LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS
Contetdo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23 da Resolucdo n° 160, de 13 de
julho de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA 12 EMISSAO DE COTAS DO MAG

MULTIESTRATEGIA CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informacées essenciais deve ser lida como uma introducdo ao Prospecto da Oferta.

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacgées constantes do Prospecto,

principalmente a Secdo relativa a Fatores de Risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicao a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder
perda do principal parte substancial ou todo o seu investimento.
Para mais informacoes, veja a Secao “Fatores de Risco” do
Prospecto.
0 Responsabilidade A responsabilidade dos cotistas sera limitada ao valor das cotas
ilimitada por eles subscritas.
A Oferta nao é adequada aos Investidores que necessitem de
Risco de falta de liquidez liquidez consideravel com relacdo as Cotas da Oferta. Para
mais informacoes, veja secao “Fatores de Risco” do Prospecto.
A Oferta nao é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissao, na
Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez
produto complexo imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro. Para mais informacdes, veja secao “Fatores de
Risco” do Prospecto.
Aviso para ofertas A CVM nao realizou andlise prévia do contetdo do Prospecto, nem dos documentos da
distribuidas por rito de | oferta.
registro automatico Ha restricées a revenda de cotas.
A. Valor mobiliario cotas de Fundo de Investimento Imobiliario (“Cotas”). Capa do
Prospecto
a.1) Quantidade ofertada | Inicialmente, 10.000.000 de Cotas. Capa do
Prospecto
a.2) Preco de RS 10,00. Capa do
Integralizacao *Ndo haverd cobranca de Taxa de Distribuicdo Primdria. Prospecto




1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagoes

a.3) Montante Ofertado Inicialmente, RS 100.000.000,00 (cem milhGes de reais), observada Capa do
(= a.1*a.2) a possibilidade de colocacao parcial e o lote adicional. Prospecto
a.4) Lote suplementar Nao. N/A
iy o Capa do
a.5) Lote adicional Sim, até 25%.
Prospecto
Qual mercado - Capa do
B Mercado de bolsa da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO.
de negociacao? Prospecto
o o Capa do
Codigo de negociacao MAGM11
Prospecto

B. Outras informacoes

MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Capa do
Emissor RESPONSABILIDADE LIMITADA
Prospecto
CNPJ: 60.355.424/0001-09
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A. Secao 14 do
Administrador
CNPJ: 27.652.684/0001-62 Prospecto
https://www.genialinvestimentos.com.br
MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.
Secao 14 do
Gestor CNPJ: 37.760.334/0001-73
Prospecto

https://maginvestimentos.com.br/

2. Propésito da Oferta Mais Informagoes

Os recursos serao destinados para aquisicao de Ativos Imobiliarios

(conforme definido no Prospecto), a serem selecionados de forma
ativa e discricionaria pelo Gestor, na medida em que surgirem
. L oportunidades de investimento, observada a politica de B
Qual sera a destinacao ) ) ) Secao 3.1
investimento da Classe, prevista no Regulamento. As
dos recursos da oferta? . o ) ) B ) ) ) do Prospecto
disponibilidades financeiras da Classe que nao estiverem investidas
em Ativos Imobiliarios (conforme definido no Prospecto) poderdo
ser aplicadas em Ativos de Liquidez (conforme definido no

Prospecto), observado o disposto no Regulamento do Fundo.

3. Detalhes Relevantes sobre a Classe Mais Informagdes

B A MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS iniciou B
Informacoes sobre o B o B Secao 16
suas atividades operacionais em 2024 para atuar na gestao de
gestor ) o do Prospecto
recursos focada no setor imobiliario e faz parte do grupo Mongeral



https://www.genialinvestimentos.com.br/

3. Detalhes Relevantes sobre a Classe Mais Informagoes

Aegon, com mais de 190 anos de mercado e tradicao. O grupo atua
na gestao de recursos desde 2013 com a marca MAG Investimentos
através de trés gestoras que, juntas, possuem mais de RS 16 bilhdes
de ativos sob gestao.

A area de Administracao Fiduciaria do grupo Genial comecou suas
atividades em 1997, como resultado da necessidade de prestar
Informacoes sobre o servicos para os fundos geridos pela propria casa. Com mais de 20 Secao 16

administrador anos de mercado, o grupo Genial administra atualmente mais de do Prospecto
400 fundos de investimento, totalizando um patrimonio de

aproximadamente RS 130 bilhdes sob sua administracao.

. Impacto
Sumario dos Principais Riscos da Classe Probabilidade . .
Financeiro
RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS E POLITICAS
GOVERNAMENTAIS: Risco de politicas econdomicas internas e externas, Maior Maior
como variacdes na taxa de juros, flutuagbes cambiais, inflacao e L L
o ) o L ) O Média O Médio
mudancas regulatorias, e fatores como instabilidade politica, crises
internacionais e a credibilidade do governo podem afetar o mercado [ Menor [ Menor
brasileiro, impactando negativamente a Classe.
RISCO DE MERCADO: Variacdes no valor e rentabilidade dos seus ativos,
influenciados por flutuacdes de precos, taxas de juros e critérios de Maior Maior
precificacao, pode gerar a queda no valor dos ativos, afetando o O Média O Médio
patriménio da Classe, especialmente se houver concentracdo na carteira O Menor O Menor
e problemas de liquidez, impactando negativamente as Cotas.
RISCOS JURIDICOS E REGULATORIOS: A Classe esta sujeito a mudancas
na legislacao, incluindo tributaria, cambial e de investimentos Maior Maior
estrangeiros, o que pode gerar efeitos adversos. Alteracées em licencas, o L
. o o ) L . O Media O Médio
politicas monetarias, cambiais ou interferéncias governamentais podem
impactar negativamente o valor das Cotas, a distribuicao de rendimentos [ Menor [ Menor
e os resgates da Classe.
RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA: O Prospecto contém informacdes sobre a Maior Maior
Classe e suas perspectivas, mas nao garante que o desempenho futuro O Média O Médio
seja consistente com as projecdes. Eventos imprevistos podem afetar ] Menor ] Menor
negativamente a Classe e impactar os cotistas de maneira adversa.
RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE: Existem potenciais & Maior X Maior
conflitos de interesse entre a Classe, o Administrador e o Gestor, que 0 Média 0 Médio




Sumario dos Principais Riscos da Classe

Probabilidade

Impacto

Financeiro

dependem de aprovacdo prévia pelos Cotistas. A ndao aprovacdo pode

O Menor

resultar em perda de oportunidades de negocios e afetar negativamente

a rentabilidade da Classe e a remuneracao dos cotistas.

O Menor

4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Mais Informacgoes

Informacées sobre a cota da Classe

Principais caracteristicas

As Cotas da Classe correspondem a fragbes ideais do patriménio
liquido da Classe e terdao a forma escritural e nominativa. Nao
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes

da carteira da Classe ou sobre fracao ideal desses ativos.

Secdo 2.2

do Prospecto

Prazo de duracao da

classe

Indeterminado.

Secao 16

do Prospecto

Restricoes a livre

negociacao

Revenda ao publico em geral apos decorridos 180 (cento e oitenta)
dias do final da Oferta.

Secao 7.1

do Prospecto

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informagoes

Participacao na Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento

cumulativo)

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

O Plblico em geral.

Secdo 2.3

do Prospecto

Informacao sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito de

prioridade

Nao tera exercicio do Direito de Preferéncia.

Secao 6.2

do Prospecto

Qual o valor minimo

para investimento?

10 Cotas, equivalente a RS 100,00.

Secao 8.8

do Prospecto

Como participar da

oferta?

Os Investidores deverao formalizar Documento de Aceitacao,
durante o Periodo de Subscricdo, ou enviar o Documento de

Aceitacao até a data do Procedimento de Alocacao.

Secao 8

do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Discricionaria, pelos Coordenadores, de comum acordo com Gestor

e Administrador.

Secao 8.2

do Prospecto

Como poderei saber o

resultado do rateio?

Até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, os
Coordenadores informarao diretamente ao Investidor a quantidade

de Cotas alocadas.

Secao 8.2

do Prospecto




5. Informacées sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informagoes

Participacao na Oferta

O ofertante pode desistir | Sim, nos casos de modificacao, revogacao e suspensao da Oferta, Secao 7.3

da oferta? com a possibilidade de devolucao de valores. do Prospecto

Quais sao os tributos

incidentes sobre a oferta ) . B
IOF/Titulos, 10F/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, Secao 16

nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto. do Prospecto

ou sobre a rentabilidade
ou remuneracao

esperada?

Administradora: www.genialinvestimentos.com.br (neste website

acessar “Nossos produtos”, clicar em “Fundos de Investimentos”,
clicar em “Ver Lista de Fundos”, localizar “MAG Multiestratégia FII”,
clicar em “Informacdes” e, em seguida, selecionar o documento

desejado ;

Coordenador Lider: https://www.keacapital.net/ (neste website

acessar “Documentos”, clicar em “Ofertas”, localizar “MAG
Multiestratégia FIl - MAGM11”, e clicar para realizar o download

automatico dos documentos”)

Gestora: www.maginvestimentos.com.br/ (neste website acessar
“Investimentos”, clicar em “Imobiliario”, localizar “MAG
Multiestratégia FIl - MAGM11”, clicar em “Saiba Mais”, clicar em
Indicacio de local para “I?ocumentos.da Oferta”, localizar o documento desejado e, entao, Secio 5.1
obtencao do Prospecto clicar em “Baixar™) do Prospecto
CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVYM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuicao”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolucao CVM n°
160/22”, preencher o campo “Emissor” com “MAG ATIVOS
IMOBILIARIOS ~ MULTIESTRATEGIA  CLASSE DE  INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna

“Acoes”, e, entdo, clicar no documento desejado); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-
br (neste website em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “MAG
MULTIESTRATEGIA CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, digitar o

numero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em



https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.genialinvestimentos.com.br%2F&data=05%7C02%7CMMacedo%40mayerbrown.com%7C770b613999884a3ed06908dd8c179be0%7C09131022b7854e6d8d42916975e51262%7C0%7C0%7C638820755295823203%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=RxXZ3exCQOa2TNG6IZrsSyT910vMQ%2FjpWMtKB34LZ7s%3D&reserved=0
https://www.keacapital.net/

5. Informacgodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informagoes

Participacao na Oferta

“MAG MULTIESTRATEGIA CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”,
acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em

seguida selecionar o documento desejado).

Quem sao os

coordenadores da oferta?

KEA CAPITAL MARKETS LTDA.
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Capa
do Prospecto

Outras instituicoes
participantes

da distribuicao

O Coordenador Lider podera convidar Participantes Especiais para,
na qualidade de instituicao participante, participar da Oferta, sendo
que, neste caso, serao celebrados termos de adesao ao Contrato de

Distribuicao entre o Coordenador Lider e as referidas instituicoes

Capa

do Prospecto

financeiras.
Procedimento de Secao 8.4 do
_ Melhores esforcos.
colocacao Prospecto
Qual o periodo de Secdo 5

14/07/2025 (inclusive) até 17/07/2025 (inclusive).

reservas? do Prospecto
Qual a data da fixacao Secao 6.4 do
07 de julho de 2025.
de precos? Prospecto
Qual a data de _
Secado 5

divulgacao do resultado

do rateio?

18 de julho de 2025

do Prospecto

Qual a data da liquidacao

da oferta?

22/07/2025.

Secado 5

do Prospecto

Quando receberei a

confirmacao da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de

Liquidacao.

Secao 8.2

do Prospecto

Quando poderei

negociar?

Na data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e da

obtencao de autorizacao da B3.

Secao 2.4

do Prospecto

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Coordenadores de

Ofertas Publicas Administrag3o Fiduciaria

Autorregulagio

ANBIMA

ADESAD PROVISORIA
Gestao de Recursos




