ANUNCIO DE INicIO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE | DA
CLASSE UNICA DO
MAG OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n° 62.105.992/0001-79

TIPO ANBIMA: MULTIESTRATEGIA GESTAO ATIVA
SEGMENTO ANBIMA: MULTICATEGORIA
Registro da Oferta n® CYM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/227, em 14 de agosto de 2025**
**concedido por meio do rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao
CVM 1607).

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 913, CEP 22.250-040,
Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 27.652.684/0001-62,
credenciada pela CVM para exercicio da atividade de administracao carteira de valores mobiliarios conforme
Ato Declaratorio CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002 (“Administrador” ou “Coordenador Lider”), na
qualidade de instituicdo intermediaria lider e administradora da CLASSE UNICA DO MAG OPORTUNIDADES
IMOBILIARIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o
n° 62.105.992/0001-79 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), gerida pela MONGERAL AEGON GESTAO DE
FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Travessa Belas Artes, 05, 1° andar (parte), CEP 20.060-000, Centro, inscrita no CNPJ sob o

n° 37.760.334/0001-73, autorizada a gerir carteira de valores mobiliarios conforme Ato Declaratorio CVM n°
18.576, de 24 de marco de 2021 (“Gestor”), COMUNICA, na data deste anlncio de inicio (“Andncio de Inicio”)

e nos termos da Resolucdo CVM 160, o inicio da oferta piblica primaria de distribuicao de, inicialmente,

500.000 (quinhentas mil) cotas (“Cotas”) da 1* (primeira) emissao da subclasse | da Classe (“Subclasse |” e
“Oferta”, respectivamente), com valor nominal unitario de RS 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o

montante total de, inicialmente (“Montante Inicial da Oferta”):

R$ 50.000.000,00

(cinquenta milhdes de reais)

podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da distribuicao parcial das Cotas, desde que
observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 350.000 (trezentas e cinquenta mil) Cotas,

perfazendo o volume minimo de RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Montante Minimo da

Oferta”). As Cotas serdo objeto de oferta publica primaria, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
a qual foi submetida a rito de registro automatico de distribuicdo perante a CVM, nos termos da Resolucao
CVM 160, e distribuidas pelo Coordenador Lider.



A Oferta nao esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica por se tratar
de Oferta destinada a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da resolucao n° 30, de 11

de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM 30”).

A OFERTA E DETINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DA RESOLUGAO
CVM 160.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue abaixo um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem

dos Data Prevista (V) 2 (3)

Eventos

Divulgacao deste Anuncio de Inicio 14/08/2025

Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de
10/02/2026
Encerramento®

w  Caso ocorram alteracbes das circunstdncias, revogacdo, modificacGo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.

@ As datas indicadas acima sdo estimativas.

o As integralizacées serdo realizadas conforme chamadas de capital e a oferta serd encerrada quando da
subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Emissdo, observado o Montante Minimo da Oferta, em caso

de distribuicdo parcial.

INFORMAGCOES ADICIONAIS

Maiores informagdes sobre o Fundo, a Classe, as Cotas, a distribuicdo da Oferta, este Anlncio de Inicio e os
demais documentos da Oferta poderao ser obtidas junto ao Administrador, na qualidade de instituicao

intermediaria lider da Oferta, ao Gestor, ou a CVM, nos seguintes enderecos:

Administrador e Coordenador Lider: www.genialinvestimentos.com.br (neste website acessar “Nossos

produtos”, clicar em “Fundos de Investimentos”, clicar em “Ver Lista de Fundos”, localizar “MAG
Oportunidades Imobiliarias Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar em

“Informacdes” e, em seguida, selecionar o documento desejado.

Gestor: www.maginvestimentos.com.br (neste website acessar “Investimentos”, clicar em “Imobiliario”,

localizar “MAG Oportunidades Imobiliarias Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”,


https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.genialinvestimentos.com.br%2F&data=05%7C02%7CMMacedo%40mayerbrown.com%7C770b613999884a3ed06908dd8c179be0%7C09131022b7854e6d8d42916975e51262%7C0%7C0%7C638820755295823203%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=RxXZ3exCQOa2TNG6IZrsSyT910vMQ%2FjpWMtKB34LZ7s%3D&reserved=0

clicar em “Saiba Mais”, clicar em “Documentos da Oferta”, localizar o documento desejado e, entao, clicar

em “Baixar”).

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em “Central de
Sistemas da CYM”, clicar em “Ofertas PUblicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicao”, clicar em “Ofertas
Rito Automatico Resolucdo CVM n° 160/22”, preencher o campo “Emissor” com “MAG Oportunidades
Imobiliarias”, clicar em “Filtrar”, clicar no botao abaixo da coluna “Acdes”, e, entdo, clicar no documento

desejado ).

Fundos.Net, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “MAG Oportunidades
Imobiliarias”, digitar o niUmero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “MAG Oportunidades
Imobiliarias”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o

documento desejado).

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O
REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS
RELATIVOS AO FUNDO E A OFERTA, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM
LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS
DA SUBCLASSE | DISTRIBUIDAS.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E LAMINA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.

A data deste Anlncio de Inicio é de 14 de agosto de 2025.
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