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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO MAG OPORTUNIDADES
IMOBILIARIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acoes, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 913, CEP
22.250-040, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
27.652.684/0001-62, credenciada pela CVM para exercicio da atividade de administracao carteira de
valores mobiliarios conforme Ato Declaratorio CYM n° 6.819, de 17 de maio de 2002 (“Administrador”),
e 0 MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na travessa Belas Artes, 05, 1° andar (parte), CEP
20.060-000, Centro, inscrita no CNPJ sob o n°® 37.760.334/0001-73, autorizada a gerir carteira de
valores mobiliarios conforme Ato Declaratorio CVM n° 18.576, de 24 de marco de 2021 (“Gestor” e,

quando em conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”), representados nos

termos de seus documentos constitutivos, na qualidade de Prestadores de Servicos Essenciais do MAG
OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°® 65.105.992/0001-79 (“Fundo”), nos termos da Resolucao CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175”), RESOLVEM:

alterar o regulamento em razao de exigéncias da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), no
ambito do pedido de admissao das cotas do Fundo no ambiente de balcao organizado da B3
(“Regulamento”) para (i) prever a definicao de dias Uteis; (ii) prever que o direito de
preferéncia sera realizado exclusivamente pelo Escriturador, fora dos ambientes do Balcao
B3; (iii) prever que as cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario, por meio
do MDA e negociacao no mercado secundario por meio do FUNDOS21 e, consequentemente,
prever que caso as cotas da Classe sejam migradas para o ambiente de mercado de bolsa, as
cotas poderao ser depositadas: (a) para distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema
de Distribuicao Primaria de Ativos - DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo; e
(b) para negociacao no mercado secundario, em ambiente de bolsa de valores administrado
pela B3, no qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas eletronicamente, conforme versao

consolidada do Regulamento constante no Anexo ;

retificar as condicdes da primeira emissao de cotas da subclasse | da CLASSE UNICA DO MAG
OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA (“Cotas”, “Subclasse”, “Classe” e “Emissao”, respectivamente), aprovadas nos

termos do “Instrumento Particular de Constitui¢cdo do MAG Oportunidades Imobilidrias Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, para prever que a parcela a ser
integralizada em moeda corrente utilizara o sistema do MDA, sendo que as demais

caracteristicas da Emissdao permanecem inalteradas e ratificadas, conforme redacao abaixo:
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Regime de Distribuicao das Cotas:

Montante Inicial da Oferta:

Quantidade de Cotas:

Preco de Emissao:

Lote Adicional:
Coordenador Lider:

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da
Oferta:

Publico-Alvo:

MAG

INVESTIMENTOS
Oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime
de melhores esforcos, sob o rito de registro
automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo
CVM 160.

O valor total da Emissao sera de, inicialmente, RS
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),

(“Montante Inicial da Oferta”), observada a

possibilidade de reducao em razao de distribuicao
parcial, desde que observado o Montante Minimo da

Oferta (conforme definido abaixo).

Serao emitidas, inicialmente, 500.000 (quinhentas
mil) cotas (“Cotas”), observada a possibilidade de
reducao em razao de distribuicao parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme

definido abaixo).
O preco unitario de emissao das Cotas sera
equivalente a RS 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco

de Emissao”).

N&o sera outorgado opcao de emissdo de lote adicional

de Cotas.

O préprio Administrador (“Coordenador Lider”).

O montante minimo da Oferta sera de RS
35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais),
correspondente a 350.000 (trezentas e cinquenta mil)

Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Tendo em vista

o publico-alvo da Oferta, nao sera dada aos
investidores a possibilidade de condicionamento da

sua adesao em razao de distribuicao parcial.

A Oferta sera destinada exclusivamente a investidores
profissionais, assim definidos nos termos do artigo 11
da Resolucao da CVM 30 (“Investidor(es)”).
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Prazo de Colocacao:

Procedimento de Distribuicao:

Forma de Subscricéo e Integralizagéo:

MAG
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Sera garantido aos Investidores o tratamento

igualitario e equitativo, desde que a aquisicdao das
Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador
Lider a verificacao da adequacao do investimento nas

Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

As Cotas deverao ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacao do Anuncio de
Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160,
observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da

Resolucao CVM 160 (“Prazo de Colocacao”).

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria
das Cotas, no Brasil, nos termos da Resolucao CVM
160, da Resolucao CVM 175 e das demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacédo
do Coordenador Lider, sob o regime de melhores

esforcos de colocacao.

As Cotas serao subscritas e integralizadas, da seguinte
forma (i) parte mediante a conferéncia de dos
certificados de recebiveis imobiliarios, em duas
séries, da 90® (nonagésima) emissdo da CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ sob
0 n° 41.811.375/0001-19, (“Securitizadora” e “CRI
Porto 5”, respectivamente), lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela PORTO5 INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
15.368.618/0001-86, emitidos em 02 de abril de 2024,
nos termos do “Termo de Securitizacdo de Direitos
Creditorios Imobilidrios para a EmissGo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Duas
Séries, da 90% EmissGo da Canal Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios
devidos pela Portob Investimentos Imobilidrios S.A.”,
celebrado em entre a Securitizadora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88,

observando os procedimentos internos do escriturador
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Aplicacdo Minima Inicial:

Custos da Oferta:

Destinacao dos Recursos:

MAG
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das Cotas da Subclasse | (“Escriturador”) e (ii) parte
por meio de moeda corrente nacional, conforme
previsto no documento de subscricao, conforme
chamadas de capital e observados os procedimentos
indicados nos documentos da Oferta e da B3 para a
integralizacdo por meio do MDA do - Modulo de
Distribuicao de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao -
Balcao B3 (“Balcao B3”). As Cotas deverao ser
integralizadas pelo Preco de Emissao, observado o

disposto nos documentos da Oferta.

A integralizacao de cada uma das Cotas sera realizada
nos termos acima, quando da sua liquidacao, pelo
Preco de Emissao, nao sendo permitida a
integralizacao de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdao da fracdo, mantendo-se o nUmero inteiro

(arredondamento para baixo).

A integralizacdo dos CRI serd dispensada de
elaboracao de laudo de avaliacdo, nos termos da
clausula 6.5. do anexo descritivo da Classe constante
no regulamento do Fundo, sendo certo que a
assembleia de cotistas aprovara o valor atribuido ao
bem ou direito, nos termos do artigo 45 do Anexo
Normativo Ill da Resolucao CVM 175.

Nao havera aplicacdo minima para a subscricdo de

Cotas.
Os custos da Oferta serao arcados pela Classe.

Os recursos liquidos provenientes da Emissdao e da
Oferta (apds a deducao das comissdes de distribuicdo
e das despesas da Oferta) serao aplicados pela Classe,
de acordo com a politica de investimento estabelecida

no anexo do Regulamento.
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Registro: A Oferta sera objeto de pedido de registro automatico

de distribuicdo junto a CVM, conforme previsto na
Resolucao CVM 160 e nas demais disposicoes legais e
regulamentares pertinentes.

Sao Paulo, SP, 26 de agosto de 2025.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS
VALORES MOBILIARIOS S.A. IMOBILIARIOS LTDA.

Administrador Gestor
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Anexo A

REGULAMENTO DO MAG OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

VIGENCIA: 26/08/2025
1. INTERPRETACAO

Interpretacao Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E APENDICES, SE
HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME ALTERADA, PELA RESOLUCAO
DA CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA, EM ESPECIAL PELO SEU ANEXO
NORMATIVO IlI (“Resolucdio CVM 175”), SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA
AUTORREGULACAO (EM CONJUNTO, “NORMAS”).

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste regulamento terdo o
significado atribuido na regulamentacao em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Anexos

(“Regulamento” e “Anexo”, respectivamente).

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacoes utilizadas no Regulamento e Anexos, com as letras iniciais

maiusculas, referem-se a este Fundo e/ou Classe, quando houver (“Fundo”, “Classe”, respectivamente),

conforme aplicavel.

1.4. Para fins deste Regulamento, Anexos e Apéndices, considera-se “Dia Util” qualquer dia exceto: (i)

sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Orientacdes Gerais

1.5. Este Regulamento dispde sobre informacoes gerais do Fundo e comuns a sua Classe.

1.6. O Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacdes especificas da Classe.

2. PRESTADORES DE SERVICOS

Administrador



INVESTIMENTOS

genial MAG

2.1. GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 913, CEP 22.250-040,
Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 27.652.684/0001-62,
credenciada pela CVM para exercicio da atividade de administracdo carteira de valores mobiliarios conforme
Ato Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002 (“Administrador”).

2.1.1. Servicos: Além dos servicos de administracado fiduciaria, o Administrador também provera ao Fundo
os servicos de (i) custodia, (ii) escrituracdo, (iii) controladoria e (iv) tesouraria, podendo contratar, em nome
do Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas, devidamente habilitados e autorizados para prestacao

destes servicos, nos termos da Resolucao CVM 175.
Gestor

2.2. MONGERAL AEGON GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede
cidade do Rio de Janeiro. estado do Rio de Janeiro, na travessa Belas Artes, 05, 1° andar (parte), CEP 20.060-
000, Centro, inscrita no CNPJ sob o n® 37.760.334/0001-73, autorizada a gerir carteira de valores mobiliarios
conforme Ato Declaratorio CVM n° 18.576, de 24 de marco de 2021 (“Gestor” e, quando referido em conjunto

com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”).

2.2.1. O Gestor é o responsavel pela selecao de todos os Ativos da carteira, estando por sua responsabilidade

a negociacao e gestdo direta dos titulos e valores mobiliarios.

2.2.2. Quanto aos imoveis, o Administrador implementara e podera vetar as recomendacoes do Gestor, que

€ o responsavel pela estratégia, resultado e gestdo de tais recomendacées.

Responsabilidade dos Prestadores de Servicos

2.3. A responsabilidade de cada prestador de servicos perante o Fundo, Classe e demais prestadores de
servicos € individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos respectivos deveres, aferiveis conforme
previsto na Resolucdo CVM 175, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices (“Apéndice”) (conforme

aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacao de servicos.

2.4. A avaliacao da responsabilidade dos prestadores de servicos devera levar sempre em consideracdo os
riscos inerentes as aplicacoes nos mercados de atuacdo do Fundo e da Classe, bem como o fato de que os

servicos sao prestados em regime de melhores esforcos e como obrigacao de meio.

2.5. Cada prestador de servicos do Fundo responderd, individualmente, somente por danos diretos
decorrentes de seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacao vigente,
devidamente comprovados por decisao judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os

demais prestadores de servicos.
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3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duracdo do Fundo
3.1. Indeterminado.
Estruturacao do Fundo
3.2. O Fundo tera uma Unica classe de cotas.
Exercicio Social do Fundo
3.3. Término no ultimo dia do més de dezembro de cada ano civil.
4. POLITICA DE INVESTIMENTOS
4.1. A Classe de Cotas conta com um patrimdnio proprio e seguira uma politica de investimentos especifica.
A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, com relacdao a cada Classe, esta indicada no
respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serao indicados e deverao ser interpretados com relacao
ao patrimonio liquido da Classe correspondente.
5. FATORES DE RISCO COMUNS A CLASSE
5.1. Os fatores de risco do Fundo sdo comuns a Classe, sendo aplicaveis a Classe indistintamente. Os fatores
de risco especificos da Classe, em decorréncia de sua politica de investimento e demais caracteristicas,
poderao ser encontrados no respectivo Anexo.
5.1.1. Em ultima instancia, todos os fatores de risco poderdo levar a desvalorizacdo das cotas da Classe
(“Cota”) e posterior desvalorizacao dos investimentos dos Cotistas (conforme definido abaixo) e/ou a
auséncia de liquidez.
5.2. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracao em ativos financeiros de poucos emissores ou
a uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposicOes constantes da
regulamentacao em vigor.
5.3. AS APLICACOES NO FUNDO E NA CLASSE NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE

SERVICOS ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
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5.4. 0 OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E DA CLASSE NAO REPRESENTAM, SOB

QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO, DA CLASSE OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
QUANTO A SEGURANGCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.
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5.5. Os fatores de risco e principais pontos de aten¢ao da Classe encontram-se detalhados no Informe

Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolucdo CVM 175.
6. DESPESAS COMUNS A CLASSE

6.1.  As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
e/ou individualmente pela Classe. Ou seja, a Classe podera incorrer isoladamente em tais despesas, sendo
que estas serdo debitadas diretamente do patrimonio da Classe que nelas incidir. Por outro lado, quando as
despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre a Classe, na
razao de seu patriménio liquido, e dela debitada diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo

observarao os parametros acima para fins de rateio entre a Classe ou atribuicao a determinada Classe.

(i) Taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do Fundo, Classe e/ou Subclasse;

(ii) Despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacdo de relatoérios e

informagdes periodicas previstas na legislacdo em vigor;

(iii) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunicacdes aos

Cotistas;
(iv) Honorarios e despesas do auditor independente;
(v) Emolumentos e comissGes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi) Despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo

com devedor;

(vii) Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de defesa dos
interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao imputada,

se for o caso;

(viii)  Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como parcela
de prejuizos da carteira nao coberta por apdlices de seguro e nao decorrente diretamente de culpa

ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;



INVESTIMENTOS

genial MAG

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

Gastos relativos a convocacao, instalacao, realizacao e formalizacao de assembleia geral ou especial
de Cotistas, e a remuneracao dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a fiscalizar
ou supervisionar os Prestadores de Servicos Essenciais, incluindo os gastos relativos a convocacao,

instalacao, realizacao e formalizacao de reunides dos referidos comités ou conselhos;

Despesas inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisdo, transformacéo ou liquidacao do Fundo

e/ou da Classe;

Despesas com liquidacao, registro e custodia de operacdes com Ativos da carteira;

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacoes da carteira de Ativos;

Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado, empresa especializada para
administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe,
a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos imdveis e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das companhias

investidas para fins de monitoramento consultoria especializada;

Gastos da distribuicao primaria de Cotas e despesas inerentes a admissao das Cotas a negociacdao em

mercado organizado;

Taxa de Administracdo, taxa de Gestdao e taxa de consultoria, se aplicavel, incluindo parcelas

destinadas ao pagamento de prestadores de servicos contratados;

Taxa de performance;

Montantes devidos a classes investidoras na hipotese de acordo de remuneracdo com base na (e
limitados a) taxa de administragao, taxa de gestdo, taxa de performance e/ou taxa de distribuicao,
observado o disposto na regulamentacao vigente;

Taxa maxima de distribuicao e taxa maxima de custddia;

Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe;

Contratacédo de agéncia de classificacao de risco de crédito;
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(xxii) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,

locacédo ou arrendamento dos imdveis que componham o patrimonio da Classe;
(xxiii) Despesas com avaliacoes obrigatdrias dos ativos do patrimonio liquido da Classe;

(xxiv) Despesas relacionadas a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio da
Classe;

(xxv)  Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas; e
(xxvi) Taxas de estruturacao e manutencao de seguros e previdéncia.

6.2.  Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patriménio da Classe em especifico

serao rateadas proporcionalmente, na razao de seu patrimonio liquido, e dela debitada diretamente.
7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

7.1.  As matérias que sejam de interesse de Cotistas do Fundo demandardo a convocacao de Assembleia
Geral de Cotistas, e permitirao a participacao de todos que constem do registro de cotistas junto ao
Administrador e/ou dos prestadores de servicos e ambientes competentes, a depender da forma de

distribuicao da Classe (“Assembleia Geral de Cotistas”).

Assembleia Especial de Cotistas

7.2.  As matérias de interesse especifico da Classe demandarao a convocacao de Assembleia Especial de
Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacao apenas de cotistas que constem dos registros

de Cotistas da Classe em questao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Forma de realizagdo das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de modo
total ou parcialmente eletronico. Neste sentido, os Cotistas poderao se manifestar por meio eletronico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente,
ou a utilizacao de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na

convocacao.

Consulta Formal
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A critério exclusivo do Administrador, a deliberacao sobre matérias de competéncia da Assembleia
de Cotistas, sejam elas gerais ou especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por
meio fisico e/ou eletronico, conduzida nos termos da regulamentacdo em vigor, sem a necessidade de reuniao

dos Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.5. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

i) as demonstragdes financeiras do Fundo;

i) a substituicao de Prestador de Servico Essencial;

iii) a fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao do Fundo; e

iv) a alteracao deste Regulamento, ressalvadas as hipoteses previstas na Resolucao CVM 175 em que o
Regulamento podera ser alterado independentemente da Assembleia Geral de Cotistas.

7.5.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estarao indicadas no Anexo da Classe.

Quoruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.6.  As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas de acordo com os seguintes quoruns:

Quoérum Matéria

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | A substituicdo de Prestador de Servico Essencial.
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
A fusao, incorporacao, a cisao, total ou parcial, a
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, | transformacao ou a liquidacéo do Fundo.

quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Alteracao da secao comum do Regulamento.

Maioria das Cotas presentes Todas as demais matérias relativas exclusivamente

ao Fundo.

8. DISPOSICOES GERAIS

Inexisténcia de Garantia ou Seguro

8.1. 0 investimento na Classe deste Fundo ndo é garantido pelo FGC - Fundo Garantidor de Crédito.
Adicionalmente, o investimento na Classe deste Fundo ndo é garantido pelos Prestadores de Servicos
Essenciais ou por qualquer outro prestador de servicos complementar. O investimento na Classe deste Fundo

nao conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.
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Comunicacéo

8.2. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdao enviadas exclusivamente por meio eletronico, ao

endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.

8.3. Nas situacoes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia”

dos Cotistas, a coleta se dara por meio eletroénico, nos canais do Administrador.

8.4. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderao ser gravados e utilizados
para quaisquer fins de direito, incluindo, mas nao se limitando, para defesa em procedimentos
administrativos, judiciais e arbitrais.

Protecdes Contratuais

8.5. 0Oinvestimento em Cotas nado é garantido pelo FGC - Fundo Garantidor de Crédito.

8.6. 0Oinvestimento em Cotas nao é garantido, de forma alguma, pelo Administrador, Gestor, ou qualquer

outro prestador de servicos do Fundo ou da Classe.
8.7. Oinvestimento em Cotas nao conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.
Servico de Atendimento ao Cotista

8.8.  Os seguintes meios de comunicacao podem ser utilizados para comunicacdes entre Cotistas e o

Administrador:

i) SAC:(21) 3923-3000 (11) 3206-8000
ii) E-mail: middleadm@genial.com.vc
iii) Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc

iv) Website: www.genialinvestimentos.com.br

9. SOLUGAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro com a exclusao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dividas ou controvérsias advindas deste

Regulamento.
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ANEXO DA
CLASSE UNICA DO MAG OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Classe”) Mp G
A

INVESTIMENTOS

1. INTERPRETACAO
Interpretacao Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E APENDICES, SE
HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos
1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terdo o
significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices,

quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressoes e abreviacoes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando

houver, com as letras iniciais mailUsculas referem-se a este Fundo e/ou Classe, conforme aplicavel.
1.4. Para os fins deste Anexo, considera-se “Cota” qualquer cota de emissao da Classe, subscrita ou nao.
Orientacdes Gerais
1.5. O Regulamento dispde sobre informacdes gerais do Fundo e comuns a Classe.
1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes especificas desta Classe.
2. CARACTERISTICAS DA CLASSE

Publico-Alvo
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2.1. A Classe é destinada a investidores profissionais, conforme assim definidos na regulamentacéo aplicavel.
2.2. Aportes de empregados e socios do Gestor e Administrador: Permitido.
Responsabilidade dos Cotistas

2.3. A responsabilidade dos Cotistas esta limitada ao valor de suas Cotas subscritas.
Regime Condominial

2.4. Fechado
Prazo de Duragao

2.5. Indeterminado.
Subclasses
2.6. Inicialmente, a Classe sera constituida com uma subclasse, denominada “Subclasse 1”, cujos termos e
condicoes estao descritos no Apéndice | deste Anexo, sendo certo que as Cotas da Classe poderéao ser divididas
mais subclasses, sendo que a criacdo de novas subclasses dependera de prévia aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas, sendo permitida a criacao de subordinacao entre as subclasses, cujos termos e condi¢coes
sera aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

Objetivo

3.1. 0 objetivo da Classe € a obtencao de renda e ganho de capital, mediante a aplicacao de recursos do seu

patriménio liquido em quaisquer ativos autorizados pela Resolucdo CYM 175.
Estratégia

3.2. Para atingir ao objetivo de investimentos a Classe investira nos seguintes ativos (“Ativos Imobiliarios”):

(i) Imdveis ou direitos reais relacionados a bens imdveis (“Imdveis”);

(i1) Acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados

de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas
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(ifi)

(v)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registradas na

CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

Certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na resolucao CVM n°® 84, de 31
de marco de 2022;

Cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas aos Fll;

Cotas de fundos de investimento em a¢des que invistam exclusivamente em construcao civil ou no

mercado imobiliario;

Cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos
Fll;

Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e desde que estes certificados tenham sido objeto de

oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

Letras hipotecarias (“LH”);

letras de crédito imobiliario (“LCI”); e

letras imobiliarias garantidas (“LIG”).

3.3. Na hipotese da carteira da Classe investir preponderantemente em titulos e valores mobiliarios deverao

ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros aplicaveis as classes

de investimentos financeiros reguladas pelo Anexo Normativo | da Resolucao CVM 175, observadas as regras

e excecdes aplicaveis aos fundos destinados a investidores profissionais e ressalvadas as excecdes previstas
no Anexo Il da Resolucao CVM 175.

3.4. A Classe tem o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de cada

distribuicao de cotas para se enquadrar nos limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos

financeiros a que se refere a Clausula 3.3 acima.
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3.5. A Classe so podera realizar operacdes com derivativos para protecdo patrimonial, e desde que a exposicao

seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe nos termos da Resolucdo CVM 175.

3.6. Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliacdao pelo
Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do suplemento
H da Resolucao CVM 175.

3.7. Quando o investimento da Classe se der em projetos de construcao, cabe ao Administrador,
independentemente da contratacao de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o

desenvolvimento do projeto.

3.8. O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construcao, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execucao da obra ou lancamento comercial

do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
Aquisicdo de Iméveis Gravados com Onus Reais

3.9. E permitida a aquisicdo de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao

seu ingresso no patrimonio.
Localizacdo Geografica

3.10. A Classe podera investir em Imoveis localizados em quaisquer locais no territério nacional, sem

limitacdo geografica.
Extensdo do Mandato

3.11. Os Prestadores de Servicos Essenciais, na medida de suas respectivas atribuicoes em relacao a gestao
da carteira da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira, com
discricionariedade no exercicio de suas respectivas funcdes, e sempre orientado e limitado pelo objetivo e

pela politica de investimentos constantes neste Anexo.
Investimento em Ativos de Liquidez

3.12. A Classe podera manter parcela do seu patrimonio aplicada em cotas de fundos de investimento
financeiros de renda fixa ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez ou por forca do
cronograma fisico-financeiro das obras, bem como em derivativos para fins de protecao patrimonial, contanto
que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido da classe de cotas, nos termos e
limites das normas aplicaveis (“Ativos de Liquidez”, em conjunto com os Ativos Imobiliarios, simplesmente

“Ativos™).
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Vedacoes

3.13. E vedado ao Gestor, utilizando os recursos da Classe:

(i)

(if)

(vi)

(vii)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, exceto para garantir obrigacoes

assumidas pela Classe;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operacdes da Classe
de Cotas quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre (a) a Classe e o Administrador,
Gestor ou consultor especializado ; (b) a Classe e Cotistas que detenham participacao correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio da Classe; (c) a Classe e o Representante de cotistas;

(d) a Classe e o empreendedor;

constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio da classe de cotas, exceto para

garantir obrigacées assumidas pela Classe;

realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a

CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e
realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do

patriménio liquido.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da classe de Cotas encontram-se detalhados no informe

anual do fundo, nos termos do suplemento K da Resolucao CVM 175.

4.2. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar

cientes dos riscos a que estao sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicacoes, conforme

descritos no informe anual do fundo, nos termos do suplemento K da Resolucao CVM 175, destacando-se que

nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme

expectativa dos Cotistas.
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5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxa de Administracao
5.1. Sera cobrada a Taxa de Administracao, sobre o patrimonio liquido da Classe, ou caso as Cotas da Classe

integrem ou passem a integrar indice de mercado, sobre a média diaria da cotacao de fechamento das cotas

de emissao da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de

Administracao”) , nos seguintes parametros (“Taxa de Administracao”):

(i) Valor da Taxa de Administracao: conforme a tabela abaixo:
% ao ano calculados de
acordo com a Base de .
e @ e e Patrimoénio liquido da Classe
Administracao
0,115 % até RS 500.000.000,00
de RS 500.000.000,01
0,10 % (inclusive) até RS
900.000.000,00
de RS 900.000.000,01
0,085 % (inclusive) até RS
1.300.000.000,00
0,065 % Acima de RS 1.300.000.000,01
(i1) Periodicidade de cobranca: mensal;

(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao de referéncia; e

(iv) Valor Minimo: RS 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variacado positiva do IGP-M

ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa de Gestéao

5.2. Sera cobrada uma taxa de gestdo nos seguintes parametros: (“Taxa de Gestao”):

(i) Valor da Taxa: RS 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), atualizado anualmente pela variacao
positiva do IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo. Caso a Classe possua acdes ou cotas de sociedades
em sua carteira, o valor da Taxa de Gestao sera majorado para RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais),
atualizado anualmente pela variacao positiva do IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

(ii) Periodicidade de cobranca: mensal.

(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao da apuracao (D+5).
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INVESTIMENTOS
Taxa Maxima de Administracao e de Gestao

5.3. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao compreendem, respectivamente, as taxas de administracao

e gestao cobradas no ambito das classes de investimento em que a Classe investe.
Taxa Maxima de Custodia

5.4. A Taxa Maxima de Custoddia, incidente sobre o patrimonio liquido da Classe é fixada nos seguintes

parametros:

(i) Valor da Taxa: 0,025 % (vinte e cinco milésimos por cento) ao ano (base 252 dias).

(ii) Periodicidade de cobranca: mensal

(iii) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao da apuracao]

(iv) Valor minimo: R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), atualizado anualmente pela variacao positiva

do IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo.

Taxa de Performance

5.5. As Cotas da Classe pagarao Taxa de Performance nos seguintes parametros (“Taxa de Performance”):

(i) Valor da Taxa: 25% (vinte e cinco por cento) do que exceder o Benchmark

(ii) Benchmark: 100% (cem por cento) do indice de Referéncia

(iii) Método: Passivo

(iv) indice de Referéncia: IPCA + 11,00% (onze inteiros por cento) a.a.

v) Periodicidade de cobranca: semestral

(vi) Meses de apuracao: junho e dezembro

(vii) Momento de cobranca: o Gestor ndo fara jus a Taxa de Performance até que haja o retorno de 100%

(cem por cento) do valor integralizado, correspondente a quantidade de Cotas subscritas e
efetivamente integralizadas pelo respectivo preco de integralizacao de cada Cota, corrigido pelo
Benchmark desde a respectiva data de integralizacao, por meio de distribuicao de rendimentos, de
resultado e/ou de amortizacao de Cotas e/ou de dacao em pagamento de quaisquer ativos da Classe.

(viii)  Data de Cobranca: 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao da apuracao.

5.5.1. Linha D’Agua: Sim.

5.5.1.1. A Linha D’Agua implica que a Taxa de Performance podera ser cobrada apenas quando o valor da
Cotas da Classe, no momento da apuracao da Taxa de Performance, superar o valor patrimonial da cota base
da Classe, definida na regulamentacao em vigor, ajustada pelo indice de Referéncia até o momento da

apuracao.
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5.5.2. Cobranca pro-rata da Taxa de Performance na substituicdo do Gestor: Sim.

5.5.2.1. Na hipotese de substituicdo do Gestor, caso o gestor substituto ndo seja do mesmo grupo econdémico
do Gestor, sera devida Taxa de Performance ao Gestor, em relacdo ao periodo entre a ultima cobranca de

Taxa de Performance e o término da prestacao dos servicos.

5.5.2.2. Ao novo gestor, sera devida Taxa de Performance em relacao ao periodo entre o inicio de
suas atividades no Fundo e/ou na Classe e a data de apuracao acima estabelecida, considerando-se, nesta
hipotese, como cota-base o valor patrimonial da Cotas da Classe quando do inicio de suas atividades,
atualizada pelo indice de Referéncia, ou por outra métrica deliberada em Assembleia Geral de Cotistas que

aprovou a substituicao do prestador de servicos.

5.5.3. Prorrogacao da Cobranca da Taxa de Performance: Sim.

5.5.3.1. As subclasses, se houver, poderao ter Taxa de Performance distintas entre si, desde que nao

superior a Taxa de Performance acima especificada.

Taxa Maxima de Distribuicao

5.6. O presente Anexo ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n° 1/2023/CVM/SIN/SSE uma vez que a remuneracao dos distribuidores que venham a ser contratados sera

pontual definida a cada nova emissao de Cotas e prevista nos documentos da respectiva oferta.

6. DAS COTAS DA CLASSE

Patrimonio Inicial da Classe

6.1. No ambito da 12 (primeira) emissao de cotas da subclasse | da Classe (“Cotas |”), serdo emitidas até
500.000 (quinhentas mil) de Cotas | de série Unica, com valor de emissao de RS 100,00 (cem reais) por Cota
I, totalizando a oferta o valor de até RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), observado que referido
montante podera ser diminuido para 350.000 (trezentas e cinquenta mil) Cotas I, totalizando o montante

minimo de RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), em caso de distribuicdo parcial.

Condicbes para Aplicacao

Emissao

6.2. Admite-se que as emissdes subsequentes de Cotas sejam formalizadas por ato conjunto dos Prestadores
de Servicos Essenciais, até o limite total de RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Capital
Autorizado”), assegurado aos cotistas da Classe o direito de preferéncia nos termos do item 6.3 abaixo. Neste

caso, o valor de cada nova Cota sera preferencialmente (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
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quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de Cotas emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii) consequencial as
perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) o valor de mercado das Cotas, ja emitidas, apurado em data

a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao da Classe.
Direito de Preferéncia

6.3. Sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcao de suas

respectivas participacoes (“Direito de Preferéncia”), o qual podera, a critério do Gestor, no ambito de cada

aprovacao, ser cedido ou nao entre os préoprios Cotistas ou terceiros, observados os prazos e procedimentos
operacionais do escriturador. O Direito de Preferéncia e o direito de subscricdo de sobras serdo realizados

exclusivamente pelo Escriturador, fora dos ambientes do Balcao B3.

6.3.1. A quantidade maxima de novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, nao sendo admitida a subscricdo de fracdo de
novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao, mantendo-

se o numero inteiro (arredondamento para baixo ou para cima, conforme ato que aprovar a emissao).

6.3.2. Os procedimentos para exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas, assim como os demais
eventos relacionados a emissao das Cotas serdo previstos nos documentos da respectiva emissdo, respeitados

os procedimentos operacionais da B3.

6.3.3. Sem prejuizo do disposto no item 6.3 acima, os Cotistas poderao, a qualquer tempo, deliberar sobre a
renuncia do exercicio do direito de preferéncia por meio de Assembleia Especial de Cotistas convocada para

esse fim.

Subscricao

6.4. No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o termo de adesao e ciéncia de risco, quando
do primeiro investimento, o documento de aceitacdo da oferta e, quando aplicavel, o compromisso de
investimento.

6.4.1. Podera ser admitida a realizacdo de subscricdo parcial de Cotas, bem como o cancelamento do saldo
nao colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emissao, observada a
regulamentacao aplicavel.

Forma de Integralizacao

6.5. A vista ou por meio de chamadas de capital, em moeda corrente nacional ou mediante a entrega de

Ativos. A Classe dispensa a elaboracao de laudo de avaliacao para integralizacao de cotas em bens e direitos,
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sem prejuizo da aprovacao da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito, nos termos

do artigo 45 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175.

6.5.1. As Cotas a serem integralizadas em moeda corrente nacional deverao ser realizadas por meio (a) da
B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3 e se assim o ato que autorizar a emissao permitir; ou (b) de
transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN,

na conta de titularidade da Classe.

6.5.2. Verificada a mora do Cotista na integralizacao de Cotas, o Administrador devera tomar as seguintes

providéncias:

l. suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia, do Cotista inadimplente
até o adimplemento de suas obrigacdes, inclusive em relacao as Cotas subscritas e integralizadas do Cotista

inadimplente;

I. quando da realizacao de amortizacdes de Cotas ou de distribuicoes de resultados da Classe, todos os
valores devidos ao Cotista inadimplente a titulo de amortizacao de Cotas ou de distribuicdo de resultados da
Classe deverao ser primeiramente usados para quitar as obrigacdes pecuniarias de tal Cotista inadimplente
para com a Classe, incluindo pagamento de despesas e encargos da Classe, quaisquer valores devidos a Classe
relacionados as Cotas nao integralizadas pelo Cotista inadimplente nos termos da chamada de capital
respectiva, incluindo, na seguinte ordem, (a) juros anuais de 12% (doze por cento), (b) a variacao anual do
IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, (c) multa cominatdria nao
compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos incorridos para cobranca dos

valores inadimplidos (“Encargos do Cotista Inadimplente”). O saldo, se houver, apos os pagamentos dos

valores mencionados nas alineas (a) a (d) acima, sera entregue ao Cotista em questdo como pagamento de

amortizacao de Cotas ou de distribuicao de resultados, conforme o caso; e

Il. alienar as Cotas subscritas e cuja integralizacao tenha sido inadimplida a quaisquer terceiros,
inclusive para outros Cotistas, de acordo com o quanto previsto nos termos do paragrafo Unico do artigo 13
da Lei n° 8.668.

6.5.3. Sem prejuizo do disposto no artigo acima, o Administrador podera iniciar, de forma discricionaria, ou
submeter a apreciacdo da Assembleia, os procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a cobranca dos
valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas conforme cada chamada de capital, acrescidos dos

Encargos do Cotista Inadimplente.

6.5.4. As chamadas de capital serdo realizadas pelo Administrador, por solicitacao do Gestor, e deverao
ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, de correio eletronico

dirigido para os Cotistas, conforme as informacdes constantes no compromisso de investimento e no
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documento de aceitacdo da Oferta. O comprovante de depésito ou transferéncia bancaria para a conta da

Classe sera considerado como comprovante de integralizacdo das Cotas pelo investidor.

6.5.5. A elaboracao da chamada de capital serd baseada na razao entre as Cotas ja integralizadas e o total

de Cotas subscritas por cada Cotista (“Percentual Integralizado”). Caso os Percentuais Integralizados se

tornem diferentes entre os Cotistas, e enquanto perdurar referida diferenca de Percentuais Integralizados,
os Cotistas com o menor Percentual Integralizado serao chamados a integralizar suas respectivas Cotas
prioritariamente aos demais Cotistas, até se igualarem aos Cotistas com o segundo menor Percentual
Integralizado. Uma vez que os Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos os Cotistas, novas
chamadas de capital serao feitas proporcionalmente ao niUmero de Cotas subscritas e nao integralizadas por

cada Cotista.

Taxa de Ingresso

6.6. Nao havera cobranca de taxa de ingresso.

Taxa de Distribuicao

6.7. A cada nova emissao de Cotas, a Classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para
arcar com as despesas da oferta publica da nova emissdo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas
Cotas no ato da sua respectiva integralizacao, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato do

Administrador, conforme o caso.

Limitacdo a Subscricdo ou Aquisicao de Cotas por um mesmo Investidor

6.8. Nao ha limitacdo a subscricao ou aquisicao de Cotas da Classe por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, ficando

desde ja ressalvado que:

l. se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e

cinco por cento) das Cotas da Classe, este passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

I. a propriedade igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido Cotista, da isencao no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos

em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor; e
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Il. a propriedade igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, conforme definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n° 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, resultara na perda, por referido conjunto de Cotistas, da
isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicao

realizada pela Classe, conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.
Negociacao

6.9. As cotas da Classe serao registradas para (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Mddulo
de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3
(“Balcao B3”), sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii) negociacao no
mercado secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao
B3, sendo as negociacoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas

eletronicamente por meio do Balcao B3.

6.9.1. Mediante orientacao do Gestor, o Administrador fica, nos termos deste Regulamento, autorizado a
alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacado, independentemente de prévia autorizaciao

da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao organizado.

6.9.2. Caso as cotas da Classe sejam migradas para o ambiente de mercado de bolsa, as cotas poderao ser
depositadas: (a) para distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicdo Primaria de
Ativos - DDA (“DDA”), administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”); e (b) para negociacao no
mercado secundario, em ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no qual as Cotas serao liquidadas

e custodiadas eletronicamente.

Amortizacao

Periodicidade

6.10. A amortizacdo das Cotas da Classe sera realizada conforme deliberacdo dos Cotistas em Assembleia

Especial de Cotistas.
Forma de Pagamento

6.11. O Pagamento podera ser feito por crédito em conta, cheque nominal ou por qualquer meio de

pagamento permitido pela regulamentacao bancaria.

Prazo de Pagamento
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6.12. Conforme deliberacao dos Cotistas em Assembleia Especial.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas

6.13. A Cota sera calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos mercados.
Feriados

6.14. A Classe estara fechada para fins de aplicacdo, e pagamento de amortizacdes e rendimentos no sabado,
no domingo, nos feriados nacionais e quando nao houver expediente bancario. Excluidas as condicoes
previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos dias de feriado municipal e estadual na

praca em que o Administrador estiver sediado.
Recusa de Aplicacées

6.15. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de
determinados investidores, levando em conta aspectos de prevencao a lavagem de dinheiro, adequacdo ao

perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.
Condicdes Adicionais

6.16. Condicoes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de

permanéncia e movimentacao, poderao ser consultadas no Website do Administrador.
7. INSOLVENCIA DA CLASSE
Patrimonio Liquido Negativo

7.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total na classe de investimentos configura um
patriménio liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidacado integral do Ativo da classe de investimentos ndo

sera suficiente para a satisfacao das obrigagdes por ela assumidas.

7.1.1. A Administradora verificara se o patrimonio liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i)
qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia de Classe; (ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras
de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
patrimonio liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacao
judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe; e (iv) condenacao da Classe
de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por

cento) de seu patrimonio liquido.
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Soberania das Assembleias de Cotistas

7.2.  As decisdes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de execucao
obrigatoria pelos Prestadores de Servicos Essenciais.

7.2.1. Constatado o patrimonio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na regulamentacao
vigente, o administrador fiduciario da classe de investimento devera, obrigatoriamente, submeter para
deliberacao pelos Cotistas a declaracao de insolvéncia da classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

7.3. A deliberacao dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o administrador

fiduciario da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a decretacao de insolvéncia.
7.3.1. Por forca do regime de segregacao patrimonial, os credores da classe de investimentos nao poderao
recorrer ao patrimonio da classe de investimento instituida no ambito do fundo de investimento, e nem
poderao recorrer ao patrimonio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos insolvente posto que a
responsabilidade destes é limitada ao capital por eles subscrito.
7.3.2. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Codigo Civil, somente em
relacdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigacdes e dividas que deram causa ao requerimento
de decretacao de insolvéncia.

8. EVENTOS DE AVALIACAO E DE LIQUIDACAO
Eventos de Liquidacao
8.1. A Classe entrara em liquidacdo por deliberacao da Assembleia Especial de Cotistas.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

9.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas” e,

quando referida em conjunto com Assembleia Geral de Cotistas, “Assembleia”) da Classe deliberar:

(i) a emissao de novas cotas, observado o Capital Autorizado;
(ii) a fusdo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao da Classe;
(iii) a alteracao deste Anexo, ressalvadas as hipoteses previstas na Resolucdo CVM 175 em que o Anexo

podera ser alterado independentemente da Assembleia;
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(iv) o plano de resolucao de patriménio liquido negativo da Classe, nos termos da Resolucdo CVM 175;

(v) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da respectiva Classe;

(vi) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas ou aprovacao
quanto ao valor atribuido ao bem ou direito em caso de integralizacdo de cotas em bens e direitos
sem laudo de avaliacao nos termos do artigo 45 do Anexo Normativo IIl da Resolucao CVM 175;

(vii)  eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(viii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da Resolucao CVM
175; e

(ix) alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de

Performance.
Forma de Realizacdo das Assembleias de Cotistas

9.2. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo
total ou parcialmente eletronico. Neste sentido, os Cotistas poderao se manifestar por meio eletronico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente,
ou a utilizacao de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na

convocacao.

Consulta Formal

9.3. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia
de Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletronico,
conduzida nos termos da regulamentacao em vigor, sem a necessidade de reuniao dos Cotistas.

Quoruns

9.4. As deliberacbes da Assembleia Especial de Cotistas serdao tomadas de acordo com os seguintes

quoruns:

Matéria Quorum

A fusao, incorporacao, a cisao, total ou parcial, a | Maioria de votos e que representem:
transformacao ou a liquidacao da Classe; (i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

(1) 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.
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Alteracao deste Anexo;

Maioria de votos e que representem:
() 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

(1) 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos
utilizados na integralizacao de cotas ou aprovacao
quanto ao valor atribuido ao bem ou direito em caso
de integralizacao de cotas em bens e direitos sem
laudo de avaliacao nos termos do artigo 45 do Anexo
Normativo Il da Resolucao CVM 175;

Maioria de votos e que representem:
(i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

(I1) 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Aprovacao dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos do § 1° do art.
27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do
Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175;

Maioria de votos e que representem:
() 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

(I1) 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa

de administracado e a taxa de gestao;

Maioria de votos e que representem:
() 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

(I1) 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Todas as demais matérias.

Maioria das Cotas presentes

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

10.1. Serao eleitos, no maximo, 1 (um) Representantes dos Cotistas.

Prazo de Mandato

10.2.

deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe de cotas seguinte a sua eleicdo, permitida a reeleicao

O prazo de mandato do representante dos cotistas se encerrara na assembleia de cotistas que
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Condicoes de Elegibilidade para Condicao de Representante Dos Cotistas
10.3. A funcao de Represente dos Cotistas é indelegavel.

10.4. Devem ser observados os requisitos da Resolucao CVM 175 para verificacao da elegibilidade dos

Representantes dos Cotistas.
Mandato e Deveres dos Representantes dos Cotistas
10.5. Os deveres do Representante dos Cotistas sao aqueles enunciados na Resolucao CVM 175, em especial

o dever de fiscalizacao dos empreendimentos e investimentos da Classe em defesa dos direitos e interesses

dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”).

Parecer sobre Demonstracées Financeiras e Formulario

10.6. Os Representantes dos Cotistas, deverao emitir parecer com opiniao acerca das demonstracoes

contabeis do exercicio social e sobre elas opinar.
10.6.1.0s pareceres e opinides devem ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias,
a contar do recebimento, ou ciéncia, se aplicavel, dos documentos, dados e informagdes divulgados pela
Classe e seus Prestadores de Servico.
10.6.2.0s pareceres e representacodes, individuais ou conjuntos, de Representantes dos Cotistas, podem ser
apresentados e lidos na assembleia, independente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste na ordem
do dia.
Quoérum de Eleicdo do Representante dos Cotistas
10.7. O Representante dos Cotistas podera ser eleito por 3% (trés por cento) das Cotas emitidas, quando a
Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) cotistas.

11. COMITE DA CLASSE
11.1. A Classe nao contara com comité de investimento.

12. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Distribuicdo de rendimentos e Resultados
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12.1. A Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos lucros auferidos
em cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime

de caixa conforme a regulamentacao aplicavel (“Lucros Semestrais™).

Antecipacao dos Lucros Semestrais

12.2. A Classe podera, por liberalidade do Gestor, distribuir aos Cotistas no dia 22 de cada de cada més ou
do Dia Util subsequente, caso o dia 22 néo seja, a titulo de antecipacdo dos Lucros Semestrais, a parcela

desse resultado realizada e provisionada no més anterior.

12.2.1.A antecipacdo dos Lucros Semestrais sera distribuida aos titulares de Cotas da Classe, cujas Cotas
estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do dia 20 do més em referéncia ou do Dia
Util subsequente, caso o dia 20 ndo seja, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituicao

escrituradora das Cotas.

12.2.2.Em emissdes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no
més em que forem integralizadas, o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando integralmente

dos rendimentos dos meses subsequentes.
Reserva de Contingéncia

12.3. Podera ser constituida uma reserva de contingéncia composta pela retencao de até 5% (cinco por

cento) do patrimonio liquido da Classe.
Registro Gerencial

12.4. Serda mantido sistema de registro contabil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacdo e pagamento de Lucros

Semestrais.
Vedacao ao Adiantamento de Rendas e Deducées

12.5. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela Classe,
inclusive por meio de eventual cessao de recebiveis, nao serdao consideradas como Lucro Semestral auferido
para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas nao devem ser deduzidas da base de distribuicao do Lucro Semestral, no momento da provisao,

mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.
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13. DISPOSICOES GERAIS
Obrigacéoes Legais e Contratuais
13.1. A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, nao respondendo

os prestadores de servicos por tais obrigacoes, salvo nas hipoteses de prejuizos causados quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.
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Este apéndice é parte integrante do Anexo ao Regulamento do MAG OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

As cotas da Subclasse | da CLASSE UNICA DO MAG OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Cotas 1”, “Classe” e “Fundo”, respectivamente) terdo as

seguintes caracteristicas, vantagens e restricoes, sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo:

(a) publico-alvo das Cotas I: investidores profissionais, conforme assim definidos na regulamentacao
aplicavel;
(b) ambiente de negociacao: As cotas da Classe serao registradas para (i) distribuicao no mercado

primario, por meio do MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio
do Balcao B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento

liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcao B3.

() Primeira Emissdao: A primeira emissao de Cotas | tera as caracteristicas descritas no ato de

constituicao do Fundo.
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